Umowa nr ......

zawartaw dniu .................... 2020 r. pomigdzy:

Skarbem Panstwa — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin, NIP 8513073563, REGON 320590577, zwang dalej
Wydzierzawiajacym, repreZeNtOWaNg PIZEZ ........ceereervireesreesiisieesieases = woreseesseesseseeseasseseennens

........................ zamieszkalym w .............................., legitymujacym si¢ dowodem
osobistym ... PESEL ..........cceennl. , zwanym w dalszej tre$ci umowy
Dzierzawca o nastgpujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos$ci gruntowe,
tj. niepodzielny obszar o nazwie Wyspa Kurowskie Legi, o powierzchni catkowitej
111,9200 ha oznaczone w ewidencji gruntow zgodnie zatgcznikiem nr 1 do umowy.
Nieruchomo$¢ zawiera si¢ w granicach wkreslonych i oznaczonych na mapce
stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, znajduja si¢
w Zasobie Wiasnosci Skarbu Panstwa i pozostaja w trwatym zarzadzie Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

3. Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze mozliwosci gospodarczego wykorzystania
nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 sa znacznie ograniczone ze wzgledu na to, iz:

1) w czgsdci sg to grunty o niskiej wartosci rolniczej i stanowigce nieuzytki, na
ktorych potozone sa siedliska przyrodnicze i/lub siedliska gatunkow
chronionych,

2) wszystkie grunty sa objete planem zadan ochronnych sporzadzonym na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2001 roku o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r. poz. 55).

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna dokladnie potozenie, granice, powierzchni¢ oraz stan
wydzierzawionych nieruchomosci i nie bedzie z tego tytulu zglaszal roszczen do
Wydzierzawiajacego.

§ 2

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi w terminie do 14 dni od dnia
podpisania umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stanowit
zalacznik nr 3 do umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy okreslonego
w ust. 1 wylacznie na cele stuzace ochronie przyrody (ochronie siedlisk i gatunkow)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz szczegdlnymi warunkami uzytkowania
wynikajacymi z celéw ochrony obszaru, okreslonymi w zataczniku nr 4 do umowy.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do sktadania Wydzierzawiajacemu, w terminie do dnia 30
listopada kazdego roku, sprawozdania z zakresu i sposobu uzytkowania przedmiotu
umowy za dany rok, w postaci zestawienia tabelarycznego, ktorego wzor Stanowi
zalacznik nr 5 do umowy i w formie graficznej (mapa z oznaczeniem obszardéw, na
ktorych realizowane sg dziatania).



§3
Umowa niniejsza zostala zawarta na czas okreslony, poczawszy od dnia podpisania umowy
do dnia 31 grudnia 2025 r.

§4

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu roczny czynsz dzierzawny,
ktorego wysoko$¢ stanowi rownowarto$¢ pieni¢zna ilosci pszenicy zadeklarowanej
w ofercie zdnia .........ccevenee B | PSRN dt, (Stownie: cevveveiierneieenrennnnn ).

2. Nalezno$¢ z tytulu czynszu okreslonego w umowie jako réwnowarto$¢ pieni¢zna
odpowiedniej ilosci pszenicy ustala si¢ na podstawie $redniej krajowej ceny skupu
pszenicy w potroczu roku kalendarzowego poprzedzajacym termin ptatnosci czynszu.

3. Srednia krajowa cene skupu pszenicy, o ktorej mowa w ust. 1 i ust. 2, ustala si¢ na
podstawie obwieszczen Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, oglaszanych w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w terminie 20 dni po
uptywie kazdego potrocza roku kalendarzowego.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, okre§lonego
w ust. 1, wszelkich obcigzen publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
a obcigzajacych zgodnie z obowigzujacymi przepisami wilasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w szczegdlnosci podatku rolnego, lesnego 1 od nieruchomosci i obcigzen
zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen melioracyjnych.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do terminowego ponoszenia optat z tytutu podatku rolnego,
lesnego i od nieruchomosci W wysokosci i w sposob okreslony odrgbnymi przepisami.

6. W przypadku, gdy na wydzierzawionych dziatkach znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne,
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia optat zwigzanych z funkcjonowaniem tych
urzadzen oraz utrzymania tych urzadzen w stanie sprawnosci, W tym ich obkaszania
i czyszczenia.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wplaca¢ czynsz dzierzawny za kazde potrocze z dotu,
w terminie do dnia 31 lipca kazdego roku za I potrocze tego roku oraz do dnia 31 stycznia
kazdego roku za II péirocze roku poprzedniego, przelewem na rachunek bankowy
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie prowadzony w banku NBP
10 1010 1599 0526 2122 3100 0000, bez wezwania.

2. Czynsz dzierzawny za 2020 rok, w wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do liczby
miesi¢cy trwania umowy dzierzawy poczawszy od miesigca, w ktorym Umowa zostala
podpisana, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ w terminach wyznaczonych w ust.1.

3. Jezeli umowa zostanie rozwigzana w trakcie roku wysokos$¢ czynszu dzierzawnego za ten
rok ustala si¢ proporcjonalnie do liczby miesigcy obowigzywania umowy dzierzawy,
wlacznie z miesigcem, w ktorym umowa zostata rozwigzana.

4. Za dat¢ dokonania =zaptaty uwaza si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

5. W przypadku braku wptlaty czynszu w terminie okreslonym w ust.1 Wydzierzawiajacy
naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe za opdznienie.

6. Dzierzawca nie ma prawa do potracenia z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytutu
ewentualnych roszczen do Wydzierzawiajacego.

§ 6
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy na zasadach ustalonych
niniejszg umowy, a kazda zmiana wymaga dla swojej wazno$ci pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego w formie aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.



o

Dzierzawca o§wiadcza, ze znane mu s3 ograniczenia w uzywaniu przedmiotu umowy

wynikajace z przepisoOw prawa, a w szczegdlnosci:

1) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow (Dz.U., Nr 25 poz. 133 ze zm.),

2) planu zadan ochronnych dla obszaru PLB 320003 Dolina Dolnej Odry (zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry PLB320003 — Dz. Urz. Woj. Zachpom. poz. 1934 ze zm.),

3) planu zadan ochronnych dla obszaru PLH 320037 Dolna Odra (zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Odra
PLH320037 — Dz. Urz. Woj. Zachpom. poz. 1661 ze zm.),

4) przepisbw 0 Ochronie gruntdw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody, 0 ochronie
srodowiska, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

oraz, ze bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen,

oraz powstrzyma si¢ od sktadowania wszelkich odpadéw na przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawca os$wiadcza, ze zrzeka si¢ dochodzenia od Wydzierzawiajacego wszelkich

ewentualnych przysztych roszczen odszkodowawczych za szkody wyrzadzone przez

gatunki objete ochrong prawng w uprawach rolnych na gruntach stanowiagcych przedmiot

dzierzawy.

§7

Strony ustalaja, ze o ile w przedmiocie umowy dzierzawy znajdowac si¢ beda grunty orne
Dzierzawca moze uprawia¢ wylacznie rodzime gatunki i odmiany traw.

Dzierzawca zobowigzuje si¢, ze nie dokona wycinki drzew i1 krzewOw rosngcych na
przedmiocie dzierzawy bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, jak rowniez nie
podejmie nasadzenia drzew lub krzewdéw na przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego. Zgoda Wydzierzawiajacego, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim
moze by¢ wyrazona wylacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzgodnienia z Wydzierzawiajacym kazdego przypadku
nawodnienia lub odwodnienia przedmiotu dzierzawy badz jego czgsci.

. Strony ustalaja, ze na gruntach stanowigcych przedmiot dzierzawy nie mogg by¢ stawiane

tymczasowe budynki, budowle, barakowozy i przyczepy kempingowe bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznos$ci.

Ustawienie ogrodzenia przedmiotu dzierzawy badz jego czeSci wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Wiercenie lub kopanie uje¢ wody na przedmiocie dzierzawy jest zabronione.

Naruszenie przez Dzierzawce zapisOw ustanowionych § 6 i § 7 ust 1 — 6 stanowi podstawe
do wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, pomimo pisemnego upomnienia go, nie wyeliminuje
w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie stwierdzonych nieprawidtowosci.

§8
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres obowigzywania umowy w taki sposob, aby jego poszczegolne sktadniki nie ulegly
pogorszeniu, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia przedmiotu
dzierzawy.



2. Jezeli Dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on
narazony na pogorszenie lub utrate walorow przyrodniczych, Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

3. Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody wyrzadzone
w zwigzku z dziatalno$cig prowadzong na przedmiocie dzierzawy osobom trzecim lub
Wydzierzawiajgcemu, chyba, ze szkoda wynikla z wylacznej winy umyslnej
Wydzierzawiajacego.

§9
Dzierzawcy nie przystluguje prawo pozyskania surowcoéw naturalnych z nieruchomosci
bedacej przedmiotem dzierzawy.

§ 10

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ na obszarze o nazwie Wyspa Kurowskie Legi prowadzenia
dziatan rolno s$rodowiskowych majacych na celu utrzymanie struktury zbiorowisk
takowych 1 szuwarowych, sprzyjajacych legom 1 zerowaniu ptakow krajobrazu
rolniczego. Dziatania takie powinny uwzglednia¢ zapisy PZO dla danego obszaru
i wymagaja pisemnej zgody RDOS w Szczecinie.

2. W przypadku zawarcia umowy na realizacj¢ programu rolnosrodowiskowego Dzierzawca
ma obowiazek przedlozy¢ Wydzierzawiajagcemu kopie tej cze$ci programu, ktdra zawiera
sposob uzytkowania obszaru.

3. Koszty zwigzane z opracowaniem programu oraz jego wymaganiami i realizacja
obcigzaja Dzierzawce.

§ 11

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobie upowaznionej, prawo do wstgpu na teren
przedmiotu dzierzawy 1 dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikow w celu
skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawcg postanowien umowy. W razie stwierdzenia
naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy,
w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy, pisemne uwagi. W ciggu
dwoch tygodni od daty otrzymania uwag Dzierzawcy przystuguje prawo ztozenia pisemnych
wyjasnien.

§12
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewazno$ci
poddzierzawia¢, podnajmowac, uzycza¢ badz oddawac przedmiotu umowy, ani jego cz¢sci do
uzywania osobie trzeciej pod jakimkolwiek innym tytulem, badz ustanowié¢ jakichkolwiek
innych praw na rzecz osob trzecich. Dzierzawcy nie wolno takze bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci dokona¢ przelewu praw wynikajacych z tresci
niniejszej umowy.

§ 13

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobom upowaznionym praw0 do wstepu
1 wykonywania na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwigzanych z czynng ochrong tego
obszaru wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000, planu ochrony
dla parku krajobrazowego lub projektow tych dokumentéw albo uzasadnionych potrzeba
ochrony gatunkéw lub siedlisk przyrodniczych oraz innych wynikajacych z dziatan
statutowych jednostki.

2. Wykonywanie na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwigzanych z czynng ochrong tego
obszaru, o ktérych mowa w ust. 1, odbywa si¢ po powiadomieniu Dzierzawcy terenu.



3.

4.

Wykonywanie na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwigzanych z czynng ochrong tego
obszaru, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze narazi¢ Dzierzawcy na sankcje finansowe
wynikajace z podjetych zobowigzan dotyczacych tego obszaru.

§ 14
Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 — miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w razie:
1) uniemozliwienia Wydzierzawiajgcemu wstepu na teren przedmiotu dzierzawy wbrew
postanowieniom § 11,
2) zajecia majatku Dzierzawcy w toku postepowania egzekucyjnego sagdowego lub
administracyjnego,
3) korzystania z przedmiotu dzierzawy niezgodnie ze szczegdlnymi warunkami
uzytkowania,
4) wygasniecia trwalego zarzadu Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy ma prawo odstgpi¢ od umowy W razie wystgpienia istotnej zmiany
okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego
nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Wydzierzawiajacy moze odstapié
od umowy w terminie 30 dni od powzi¢cia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.
Odstapienie od umowy powinno by¢ dokonane na pismie.

§ 15

Poza przypadkami przewidzianymi w tresci umowy, Wydzierzawiajacy moze rozwigzac

niniejsza umowg bez zachowania terminéw wypowiedzenia w razie:

1) opdznienia Dzierzawcy z zaptata czynszu ponad 2 miesigce, W stosunku do terminu
ptatnosci okreslonego w § 5 ust. 1 umowy, po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy
dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zalegtego czynszu,

2) naruszenia przez Dzierzawce § 2 ust. 2 i ust. 3 lub § 9, jezeli pomimo upomnienia go,
nie przestaje on narusza¢ przedmiotowych postanowien umowy,

3) naruszenia przez Dzierzawce zapiséw ustanowionych w § 7 w punktach od 1 do 6,

4) naruszenia przez Dzierzawce § 11.

Rozwigzanie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia nastg¢puje przez zlozenie

drugiej stronie o§wiadczenia w formie pisemne;.

Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez podawania przyczyny

z zachowaniem 6-miesi¢gcznego okresu wypowiedzenia.

Strony moga rozwigzac niniejszg umowe takze na podstawie zgodnego porozumienia.

5. Wygasniecie trwalego zarzadu jest rownoznaczne z wypowiedzeniem umowy dzierzawy,

z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

§ 16

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwroci¢c Wydzierzawiajagcemu
przedmiot dzierzawy w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty zakonczenia
obowigzywania UMOWY, w stanie niepogorszonym, wynikajacym z zasad prawidlowej
gospodarki, bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego rownowartosci naktadow
1 ulepszen poczynionych przez Dzierzawceg.

Strony sporzadzaja protokdt przekazania nieruchomosci 1 okreslaja w protokole stan
nieruchomosci.

W przypadku opodznienia Dzierzawcy w zwrocie przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci dwukrotnoséci dziennej stawki
Czynszu najmu obowigzujacego w dniu rozwigzania lub wygasni¢cia niniejszej umowy.
Dla potrzeb obliczenia kary umownej przyjmuje si¢, ze kara umowna za 1 dzieh zwtloki



wynosi 2/365 rownowartosci pienieznej rocznego czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa
w § 4 ust. 1 obowigzujacego na dzien wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy.
Termin wydania nieruchomosci na rzecz KOWR OT Szczecin przez Dzierzawce
w przypadku wygasnigcia trwatego zarzadu nie moze przypadaé pdzniej anizeli na dzien
nastepny po dniu, w ktéorym zgodnie z § 15 ust. 5 uptywa sze$ciomiesigczny okres
wypowiedzenia umowy dzierzawy.

§17

Nadzoér nad realizacja umowy ze strony Wydzierzawiajacego wykonuje kierownik komorki
odpowiedzialnej za sprawy organizacyjne.

§ 18

Ewentualne spory wynikle z realizacji niniejszej umowy begda poddane rozpoznaniu przez sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

1.
2.

3.

§ 19
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W przypadku, gdyby okazato si¢, ze poszczegdlne postanowienia niniejszej umowy sa
niewazne albo nie wywoluja zamierzonych skutkoéw prawnych, nie bedzie to naruszato ani
waznos$ci, ani skutecznosci pozostatych postanowien umownych. W takich przypadkach
Strony zobowigzuja si¢ do zastgpienia tych postanowien innymi, ktore w sposob
najbardziej zblizony wyraza ekonomiczny i1 prawny sens postanowien zastgpionych.
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Wydzierzawiajacego, a jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Spis zatacznikow:

Zal. 1 — Opis gruntow,

Zat. 2 — Mapka dziatek z zaznaczonymi granicami,
Zat. 3 — Protokét zdawczo-odbiorczy,

Zat. 4 — Szczegodlne warunki uzytkowania,

Zat. 5 — Wzér sprawozdania rocznego Dzierzawcy.



