Zalacznik nr 2

do Ogtoszenia 0 publicznym pisemnym
przetargu na dzierzawg nieruchomosci
pozostajacych w trwalym zarzadzie
RDOS w Szczecinie

PROJEKT

Umowanr .............
zawarta wdniu ... 2016r. pomigdzy:
Skarbem Panstwa — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin, NIP 8513073563, REGON 320590577, zwana dalej
Wydzierzawiajacym, reprezentowang przez Radostawa Grzegorczyka — Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie:
a
.............................. zamieszkalym/z  siedziba W oo Ul
legitymujacym si¢ dowodem osobistym ..................... PESEL................ /nr Regon

.................... zwanym w dalszej treci umowy Dzierzawca o nastgpujacej tresci:

§ 1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawg nieruchomosci —gruntowe
tj. niepodzielny obszar o nazwie INSKO, o powierzchni catkowitej 272,4935 ha
oznaczone W ewidencji gruntéw zgodnie zalacznikiem nr 1 do umowy. Nieruchomos$¢
zawiera si¢ w granicach wkreslonych i oznaczonych na mapce stanowiacej zatacznik nr 2
do niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢
w Zasobie Wlasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa 1 pozostaja w trwalym zarzadzie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

3. Wydzierzawiajacy  o$wiadcza, ze mozliwosci  gospodarczego  wykorzystania
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 sa znacznie ograniczone ze wzgledu na to, 1z:

1) w czgséci sa to grunty o niskiej przydatnosci rolniczej i stanowiace nieuzytki, na
ktorych potozone sa siedliska przyrodnicze i/lub siedliska gatunkoéw chronionych,

2) wszystkie grunty sa objete planem zadan ochronnych sporzadzonym na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2001 roku o ochronie przyrody.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna dokladnie polozenie, granice, powierzchni¢ oraz stan
wydzierzawionych nieruchomosci i nie bedzie z tego tytulu roScit pretensji do
Wydzierzawiajacego.

§2

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi w terminie 14 dni od dnia podpisania
umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stanowit zatacznik
nr 3 do umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy okre§lonego w ust. 1
wylacznie na cele stuzace ochronie przyrody (ochronie siedlisk i gatunkow) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa o0raz Szczegélnymi warunkami uzytkowania
wynikajacymi z celow ochrony obszaru okreslonych w zataczniku nr 4 do umowy.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do sktadania Wydzierzawiajacemu, w terminie do dnia
30 listopada kazdego roku, sprawozdania z zakresu i sposobu uzytkowania przedmiotu



umowy w postaci zestawienia tabelarycznego, ktoérego wzor stanowi zatacznik nr 5 do
umowy i w formie graficznej (mapa z oznaczeniem obszarow, na ktorych realizowane sa
dziatania).

§3
Umowa niniejsza zostala zawarta na czas okreslony, poczawszy od dnia podpisania umowy
do dnia 31 grudnia 2021r.

§4
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu roczny czynsz dzierzawny
w wysokosci .......... zt (brutto), (sfownie): ..o

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego okreslonego
w ust. 1, wszelkich obciazen publicznoprawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy,
a obciazajacych zgodnie z obowiazujacymi przepisami wlasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w szczegdlnosci podatku rolnego, lesnego 1 od nieruchomosci i obciazen
zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen melioracyjnych.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do terminowego ponoszenia optat z tytutu podatku rolnego,
lesnego 1 od nieruchomos$ci W wysokosci 1 w sposob okreslone odrgbnymi przepisami.

4. W przypadku, gdy na wydzierzawionych dziatkach znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne,
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia optat zwigzanych z funkcjonowaniem tych
urzadzen oraz utrzymania tych urzadzen w stanie sprawno$ci, w tym ich obkaszania
i czyszczenia.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wplaca¢ czynsz dzierzawny na rachunek bankowy
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie prowadzony w banku NBP ...
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku obowiazywania umowy, za rok biezacy.
W przypadku czynszu za rok 2016r. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty czynszu do
dnia 30 czerwca 2016r.

2. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu czynszu dzierzawnego na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

3. W przypadku braku wptaty czynszu w terminie okreslonym w ust.1 Wydzierzawiajacy
naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe za opdznienie.

4. Dzierzawca nie ma prawa do potracenia z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytulu
ewentualnych roszczen do Wydzierzawiajacego.

§ 6
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy na zasadach ustalonych
niniejsza umowa, a kazda zmiana wymaga dla swojej wazno$ci pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego w formie aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sa ograniczenia w uzywaniu przedmiotu umowy
wynikajace z przepisOw prawa, a w szczegdlnosci:
a. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz.U. z 2011r. nr 25 poz. 133 z p6zn. zm.),
b. planu zadan ochronnych dla obszaru Ostoja Inska PLB320008 (zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Inska PLB 320008 — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014r. nr 1931),
oraz przepisOw 0 Ochronie gruntéw rolnych i le$nych, o ochronie przyrody, 0 ochronie
srodowiska, o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz, ze



~

bedzie uzywatl przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen, a w szczegdlno$ci
bedzie przestrzegal zakazow obowiazujacych na terenie Inskiego Parku Krajobrazowego
i/lub uzytku ekologicznego Wilkowe Bagno oraz powstrzyma si¢ od sktadowania
wszelkich odpadow na przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca os$wiadcza, ze zrzeka si¢ dochodzenia od Wydzierzawiajacego wszelkich
ewentualnych przysztych roszczen odszkodowawczych za szkody wyrzadzone przez
gatunki objete ochrong prawna w uprawach rolnych na gruntach stanowiacych przedmiot
dzierzawy.

§7
Strony ustalaja, ze o ile w przedmiocie umowy dzierzawy znajdowac¢ si¢ beda grunty orne
Dzierzawca moze uprawia¢ na nich wylacznie rodzime gatunki i odmiany traw.
Dzierzawca zobowiazuje si¢, ze nie dokona wycinki drzew i krzewow rosnacych na
przedmiocie dzierzawy bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, jak rowniez nie
podejmie nasadzenia drzew Ilub krzewdw na przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego. Zgoda Wydzierzawiajacego, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim
moze by¢ wyrazona wytacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzgodnienia z Wydzierzawiajacym kazdego przypadku
nawodnienia i odwodnienia przedmiotu dzierzawy badz jego czesci.
Strony ustalaja, Ze na gruntach stanowiacych przedmiot dzierzawy nie moga by¢ stawiane
tymczasowe budynki, budowle, barakowozy i przyczepy kempingowe bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci.
Ustawienie ogrodzenia przedmiotu dzierzawy badz jego czeSci wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do usuwania we wilasnym zakresie z przedmiotu dzierzawy
odpadow i §ciekow komunalnych.
Wiercenie lub kopanie uje¢ wody na przedmiocie dzierzawy jest zabronione.
Naruszenie przez Dzierzawce zapisow ustanowionych § 6 i § 7 pkt od 1 do 7 stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, pomimo pisemnego upomnienia go, nie wyeliminuje
w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie stwierdzonych nieprawidtowosci.

§8
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres obowigzywania umowy w taki sposob, aby jego poszczegolne sktadniki nie ulegly
pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia przedmiotu
umowy.
Jezeli Dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on
narazony na pogorszenie lub utratg walorow przyrodniczych, Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ umoweg bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wyrzadzone
w zwiazku z dzialalno$cia prowadzong na przedmiocie dzierzawy osobom trzecim lub
Wydzierzawiajacemu, chyba, ze szkoda wynikla z wylacznej winy umyslnej
Wydzierzawiajacego.

§9

Dzierzawcy nie przysluguje prawo pozyskania surowcoéw naturalnych z nieruchomosci
bedacej przedmiotem dzierzawy.



§ 10

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobie upowaznionej, prawo do wstepu na teren
przedmiotu dzierzawy 1 dokonania ogledzin poszczegélnych jego sktadnikow w celu
skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy. W razie stwierdzenia
naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy,
w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy, pisemne uwagi.
Dzierzawcy przystuguje prawo ztozenia w ciagu dwoch tygodni pisemnych wyjasnien
w sprawie przedstawionych uwag.

§11
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewazno$ci
poddzierzawiaé, podnajmowac, uzycza¢ badz oddawaé przedmiotu umowy, ani jego czg¢sci do
uzywania osobie trzeciej pod jakimkolwiek innym tytutem, badz ustanowié jakichkolwiek
innych praw na rzecz osob trzecich. Dzierzawcy nie wolno takze bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci dokona¢ przelewu praw wynikajacych z tresci
niniejszej umowy.

§12

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobom upowaznionym prawo do wstepu
1 wykonywania na terenie przedmiotu dzierzawy zadah zwiazanych z czynng ochrona tego
obszaru wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000, planu ochrony
dla parku krajobrazowego lub projektow tych dokumentéw albo uzasadnionych potrzeba
ochrony gatunkow lub siedlisk przyrodniczych oraz innych wynikajacych z dziatan
statutowych jednostki.

2. Wykonywanie na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwiazanych z czynna ochrong tego
obszaru, o ktérych mowa w ust. 1, odbywa si¢ po powiadomieniu Dzierzawcy terenu.

3. Wykonywanie na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwiazanych z czynna ochrona tego
obszaru, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze narazi¢ Dzierzawcy na sankcje finansowe
wynikajace z podjetych zobowiazan dotyczacych tego obszaru.

§13

1. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 — miesigcznego
okresu wypowiedzenia w razie:

1. uniemozliwienia Wydzierzawiajacemu wstgpu na teren przedmiotu dzierzawy wbrew
postanowieniom § 10,

2. zajecia majatku Dzierzawcy w toku postgpowania egzekucyjnego sadowego lub
administracyjnego,

3. korzystania z przedmiotu dzierzawy niezgodnie ze€ szczegdlnymi warunkami
uzytkowania,

4. wygasnigcia trwatego zarzadu dla Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo odstapi¢ od umowy W razie wystapienia istotnej zmiany
okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Wydzierzawiajacy moze odstapic¢
od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.

3. Odstapienie od umowy powinno by¢ dokonane na pismie.



§ 14
1. Poza przypadkami przewidzianymi w tresci umowy, Wydzierzawiajacy moze rozwiazac
niniejsza umowg bez zachowania termindéw wypowiedzenia w razie:

1) opdznienia Dzierzawcy z zaptata czynszu ponad 2 miesigce, W stosunku do terminu
ptatnosci okreslonego w § 5 ust. 1 umowy, po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy
dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu,

2) naruszenia przez Dzierzawce § 2 ust. 2 i ust. 31ub § 9, jezeli pomimo upomnienia go
nie przestaje on narusza¢ przedmiotowych postanowien umowy,

3) naruszenia przez Dzierzawcg zapisoOw ustanowionych w § 7 w punktach od 1 do 7,

4) naruszenia przez Dzierzawce § 11.

2. Rozwiazanie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia nastgpuje przez ztozenie
drugiej stronie o$wiadczenia w formie pisemne;.
3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ rozwigzania umowy bez podawania przyczyny

z zachowaniem 6-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

4. Strony moga rozwiagzaé niniejsza umowg takze na podstawie zgodnego porozumienia.
5. Wygasnigcie trwatego zarzadu jest rownoznaczne z wypowiedzeniem umowy dzierzawy,

z zachowaniem sze$ciomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

§ 15

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty zakonczenia
obowigzywania UmoOwy, w stanie niepogorszonym, wynikajacym z zasad prawidlowej
gospodarki, bez obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego rownowartos$ci nakladoéw
i ulepszen poczynionych przez Dzierzawce.

2. Strony sporzadzaja protokot przekazania nieruchomosci i okreslaja w protokole stan
nieruchomosci.

3. W przypadku opdznienia Dzierzawcy w zwrocie przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci dwukrotnosci dziennej stawki
czynszu obowiazujacego w dniu rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy. Dla
potrzeb obliczenia kary umownej przyjmuje si¢, ze kara umowna za 1 dzien zwloki
wynosi  2/365 rocznego czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1,
obowiazujacego na dzien wygasnigcia lub rozwiazania niniejszej umowy.

4. Termin wydania nieruchomosci na rzecz ANR OT Szczecin przez Dzierzawcg
w przypadku wygasnigcia trwalego zarzadu nie moze przypadac pozniej anizeli na dzien
nastgpny po dniu, w ktorym zgodnie z § 14 ust. 5 uptywa szeSciomiesigczny okres
wypowiedzenia umowy dzierzawy.

§16
Nadzor nad realizacja umowy ze strony Wydzierzawiajacego wykonuje kierownik komorki
odpowiedzialnej za sprawy organizacyjne.

§ 17
Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy bgda poddane rozpoznaniu przez sad
powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.



§18

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku, gdyby okazalo sig, ze poszczegdlne postanowienia niniejszej umowy sa
niewazne albo nie wywoluja zamierzonych skutkow prawnych, nie be¢dzie to naruszato ani
waznosci, ani skuteczno$ci pozostatych postanowien umownych. W takich przypadkach
Strony zobowiazuja si¢ do zastapienia tych postanowien innymi, ktéore w sposob
najbardziej zblizony wyraza ekonomiczny i prawny sens postanowien zastapionych.

3. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Wydzierzawiajacego, a jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Spis zalacznikow:

Zat. 1 — Opis gruntow,

Zat. 2 — Mapka dziatek z zaznaczonymi granicami,
Zat. 3 — Protokot zdawczo-odbiorczy,

Zal. 4 — Szczegolne warunki uzytkowania,

Zat. 5 — Wzér sprawozdania rocznego Dzierzawcy.




