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OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWE]

PRZEDMIOT OPINII:

Oszacowanie wartosci rynkowej wyposazenia placu zabaw Gryfino-Mescherin

ZLECENIODAWCA:
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie

ul. Teofila Firlika 20
71-637 Szczecin

Opracowanie wykonat:

Rzeczoznawca z zakresu wyceny maszyn

i urzadzen, oceny stanu technicznego

oraz wyceny WNiP




1.0. Podstawa opracowania

Podstawa opracowania jest zlecenie na dokonanie ustalenia wartosci rynkowej wyposazenia placu
zabaw zlokalizowanego Gryfino-Mescherin

2.0. Cel opracowania

Celem opracowania jest okreslenie wartoéci rynkowej wskazanych w zleceniu przedmiotéw.

3.0. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:

- zidentyfikowanie przedmiotu wyceny
- ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu w stanie nowym (cena zakupu)
- 0szacowanie wartosci rynkowej przedmiotu na dzien wyceny

4.0 Zasady ustalania wartosci rynkowych
4.1. Podstawa metodologiczna wyceny

Aby spefni¢ cel i przeznaczenie wyceny, okreélone potrzebg zleceniodawcy nalezy ustali¢ wartoéé
rynkowg przedmiotu wyceny.

Warto$¢ rynkowa jest definiowana jako ilos¢ pieniedzy, ktora chetny kupujgcy bedzie sktonny
zaoferowac chetnemu sprzedajagcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu réwnosci stron,
bez istnienia przymusu wplywajgcego nha decyzje o zakupie i sprzedaiy, przy petnej znajomosci
przedmiotu i okolicznosci transakcji, oraz przy zachowaniu odpowiednio dtugiego czasu
wyeksponowania przedmiotu sprzedazy.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. wytwdrce, kompletnoéé, stan techniczny, nowoczesnoéé
konstrukcji i wiek narzedzia, okres i sposéb uzytkowania, jak rowniez warunki popytu i podazy
w obrocie $rodkami technicznymi wskazanymi do wyceny przez zleceniodawce.

Podstawg dziatari w wyzej wymienionym celu jest:
- szczegbtowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
- ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnosci techniczne;j.

Metody stosowane w wycenie urzadzen oraz wyposaienia:
- metode poréwnawczg (pordwnania z rynku z uwzglednieniem atrybutow) - stosuje sie ja do

typowych maszyn i urzadzen wystepujgcych na rynku,
- metode kosztu zastgpienia (odtworzeniowa) - stosuje sie ja do maszyn i urzadzen nietypowych,




jednostkowych, gdzie brak jest odniesier na rynku, jak réwnies dla potrzeb ustalenia wartosci dla
potrzeb ubezpieczeniowych.

W metodzie tej koniecznym jest ustalenie:

- ubytku wartosci z przyczyn fizycznych
- ubytku wartosci z przyczyn funkcjonalnych

- ubytku wartosci z przyczyn ekonomicznych

Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych wynika ze stosunku wieku efektywnego eksploatacji, do
$redniej zywotnosci danego urzadzenia oraz koniecznosci usunigcia brakéw czy uszkodzen jezeli

wystepuja.

Ubytek wartosdi z przyczyn funkcjonalnych tkwi »wewnatrz” urzadzenia wynika on z wiasciwosci
srodka technicznego ,pogorszenia jego efektywnosci dziatania  m.in. wynika z rozwigzan
konstrukcyjnych (generacji urzadzenia), faktu czy urzadzenie jest obecnie produkowane. Ubytek ten
przejawia sie np. w:

- niewystarczajacej lub nadmiernej wydajnosci

- zbytniej energochtonnosci

- okresem eksploatacji

- brakiem zastosowania przy obecnie stosowanych technologiach

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych tkwi ,na zewnatrz” srodka technicznego czyli wynika
z relacji szeroko rozumianego $rodowiska dziatania urzadzenia.

Srodowisko to tworzg uwarunkowania stricte ekonomiczne, prawne, spofeczne i ekologiczne,
decyduje

o nim rynek.

Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych ustala sie w oparciu o dostepne Zrédta informacji
o cenach na rynku, takie jak:

- bank informacji zgromadzony przez wyceniajacego

- gietdy i przetargi

- biuletyny handlowe

- oferty na podobne urzadzenia zawarte w Internecie

Formuta ustalenia wartosci rynkowej w metodzie odtworzeniowe;:

Wr= Wp x (1-Uf) x (1-Ufunk.) x (1-Ue)

Gdzie:

Wr — wartosé rynkowa
Wp — wartos¢ poczatkowa

(%]




Uf - Ubytek wartosci z przyczyn fizycznych
Ufunk. — Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych
Ue - Ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych

- metode faczong - gdzie warto$¢ ustala sie metoda kosztu zastapienia urealniong do poziomu cen
rynkowych.

- metode uproszczona/likwidacyjng - stosuje sie ja do przedmiotéw o relatywnie niskiej wartosci
badz w przypadku przedmiotéw tzw. niesprzedawalnych.

- system INFOEKSPERT - stosuje sie w odniesieniu do pojazdéw

W przypadku przedmiotu wyceny, z racji braku odniesieri na rynku (przedmioty wyceny nie wystepujq
na rynku wtdérnym) postuzono si¢ metodg kosztu zastgpienia w Il kwartale 2020r.

4.2. Ustalenie aktualnej wartosci rynkowej ruchomosci wskazanych przez zleceniodawce

Ustalenia aktualnej wartosci ruchomosci, dokonano w oparciu o:

- wartoéci poczatkowe ruchomosci stanowigcych przedmiot wyceny
- ceny zakupu poszczegdlnych ruchomoéci

- aktualne ceny producentéw

4.3. Przedmiot wyceny i ocena stanu wycenianych skladnikéw majatku

Oceny stanu przedmiotu wyceny dokonano na podstawie ogledzin 11-09-2020 oraz 16-09-2020 w
miejscu zainstalowania na terenie Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry. Stan ogodlny okre$lono jako
sredni lub ponizej $redniego. Urzadzenia wykazujg oznaki zuzycia eksploatacyjnego oraz noszg znamiona
dewastacji przez uzytkownikéw. Wycenie podlegajg elementy wyposazenia placu zabaw mogace by¢
przedmiotem demontazu. Elementy powigzane trwale z gruntem jak nawierzchnia, siedziska betonowe
nie s3 objete oszacowaniem. Drewniane elementy matej architektury (kfadka, podest) — stan techniczny
okreslono jako zty, elementy zdewastowane oraz zniszczone przez warunki atmosferyczne, nie
przedstawiajg wartosci rynkowej — konieczno$¢ demontaiu i utylizacji ze wzgledu na stwarzane
zagroienie dla uizytkownikow.

Przedmioty wyceny:

Wyposazenie placu zabaw f-my Educatorium

Dostawca/Producent: EDUCATORIUM Sp. z 0.0. w Grudzigdzu

Rok oddania do eksploatacji: 2014

- zestaw wielofuncyjny stalowy IXO nr 23 kod producenta J2523m

- urzgdzenie sprawnosciowo-balansujace Rodenboard kod producenta J3501
- hustawka na stojgco - sprezysta gata? kod producenta 1986

- hustawka bocianie gniazdo kod producenta J440

- hustawka h=240 cm kod producenta J479

- hustawka wagowa dwdjka kod producenta J827




- sprezynowa waga Hip-Hop kod producenta J2410 - urzadzenie czesciowo zdemontowane

(zdemontowany gérny patak w siedzibie zamawiajacego)
- karuzela Speed Gyro kod producenta J2400

- bujak sprezynowy hulajnoga kod producenta J828

- zestaw Diabolo nr 50 kod producenta J3850

5.0. Ustalenie wartosci rynkowej

Ustalenia wartosci rynkowej wskazanych do wyceny ruchomoséci dokonano zgodnie z zawartg

w opracowaniu metodologia wyceny, pod uwage wzieto réwniei stan zastany przedmiotu wyceny i

uwarunkowania rynkowe.

Ustalenia wartosci dokonano przy zatoieniu demontaiu urzadzen.

Biorgc pod uwage powyisze, ustalono:

WYCENA WYPOSAZENIA PLACU ZABAW metoda kosztowa

PARAMETRY WYCENY

rok wyceny
rok produkcji

dotychczasowy okres eksploatacji
zatozony okres eksploatacji
ubytek wart z przyczyn fizycznych

2020
2014

o

B
o U,

N '5 N N
Fe| 8 58 S "
e S £ Z |8 g &/ Oszacowana wartos¢
Nazwa/kod wartoéé poczatkowa & N &8 8% |5 & 8| rynkowabrutto PLN
LP 2 & 2 >6 (3 €
producenta brutto PLN = £ = NS |2 8B dla warunkéw
U U o= |08 € ;
£ 9 £ c (&£ S demontaiu
a7 a & |8 %
- k= =} =]
a
zestaw
wielofuncyjny
stalowy IXO nr
1 46 900,00 0,40 0,50 0,50 7 000,00
23 kod
producenta
J2523m




urzgdzenie
sprawnosciowo-
balansujace
Rodenboard
kod producenta
J3501

17 800,00

0,40

0,50

0,50

2 700,00

hustawka na
stojaco -
sprezysta gata?
kod producenta
1986

14 000,00

0,40

0,50

0,50

2 100,00

hustawka
bocianie
gniazdo kod
producenta
J440

22 000,00

0,40

0,50

0,50

3 300,00

hustawka
h=240 cm kod
producenta
1479

7 200,00

0,40

0,50

0,50

1 100,00

hustawka
wagowa dwojka
kod producenta
1827

5 000,00

0,40

0,50

0,50

800,00

sprezynowa
waga Hip-Hop
kod producenta
J2410 -
urzadzenie
czesciowo
zdemontowane
(zdemontowany
gorny patak w
siedzibie
zamawiajgcego)

14 600,00

0,40

0,60

0,50

1800,00




karuzela Speed
Gyro kod
producenta
12400

11800,00| 0,40 0,50 0,50 1 800,00

bujak
sprezynowy
9 | hulajnoga kod 3500,00f 0,40 0,50 0,50
producenta

1828

zestaw Diabolo
nr 50 kod

10 16 100,00| 0,40 0,50 0,50 2 400,00

producenta
13850

23 500,00

oszacowana wartos¢ rynkowa 23 500,00

Ogodtem warto$é rynkowa brutto:

23 500,00 zt

stownie: dwadziescia trzy tysigce piecset zt 00/100
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6.0. Ustalenia koncowe
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. Wartos¢ rynkowa przedmiotéw wskazanych do wyceny, zostata oszacowana na dzieri wyceny.

2.

Niniejsze oszacowanie nie moze byé wykorzystane do zadnego innego celu niz okreslony
w punkcie 2.0 i nie moze by¢ publikowane w catoéci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
wykonawcow i bez uzgodnienia z nimi formy i tredci takiej publikacji.

Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnodci za wady ukryte (fizyczne i prawne) oraz
ewentualne skutki wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu
wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.

Wykonawca nie ponosi takie odpowiedzialnoéci za ewentualne wady wyceny powstate
z oparcia sig na stanie przedmiotu wyceny wynikajacym z przedstawionych mu przez zZamawiajgcego
informaciji, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnosci
Z rzeczywistym stanem, lub tez ustalenie rzeczywistego stanu przez wykonawce byto niemozliwe,
lub znacznie utrudnione.

Niniejsze oszacowanie wartosci nie jest ekspertyza stanu technicznego przedmiotu wyceny
i za takg nie moze by¢ uznawane.

- Ustalona warto$¢ ruchomosci w szczegélnoéci nie moze by¢ traktowana jako gwarancja dokonania

transakeji za ceng réwng ustalonej wartosci przedmiotu wyceny.
Nie badano tytutu uzytkowania ani tytulu wilasnoéci przedmiotu wyceny, w tym ewentualnego
ograniczenia jego praw rzeczowych.

- Niniejsza wycena traci swa waznosé, jezeli nie zostang spetnione zatozenia zawarte w tresci wyceny.
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